
 

 

 

 

 شؤون المسجد الحرام والمسجد النبوي للعناية بالعامة  الهيئة

 كراسة الشروط والمواصفات

في الجهة الغربية  متنوعة بالمنطقة المركزية جراوتشغيل متإنشاء )لمشروع  

 (  لساحات المسجد النبوي 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

  (ةــالباب الأول: مقدم)

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 مقدمة الأول: الباب

 .اتتعريف 1/1

 (1جدول رقم )

 التعريف المصطلح

 الجهة الحكومية
الجهة المالكة / الطرف /المالك / الجهة الحكومية  /الهيئة /بشؤون المسجد الحرام والمسجد النبوي  ةالهيئة العامة للعناي

 .الاول 

 المتنافس
ل / المقاول / الطرف الثاني / مقدم العرض أو المشارك في المنافسة الراغب في تقديم العرض/ المشغل التجاري/ المشغ

 .صاحب العرض

 تشمل جميع إجراءات ووثائق طلب تقديم العروض من قبل الجهة الحكومية ومقدمي العروض حتى الترسية. المنافسة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 ه.04/09/1427( وتاريخ 58نظام المنافسات والمشتريات الحكومية رقم )م/ لنظاما

 ه.04/09/1427( وتاريخ 58لنظام المنافسات والمشتريات الحكومية رقم )م/ التنفيذية ةاللائح

 المفردات والجمع
 أيضا إذا تطلب سياق 

ً
تدل الكلمات الواردة بصيغة المفرد على ذات المدلول بصيغة الجمع ويكون العكس صحيحا

 النص ذلك.

 

 :تعريف عن المنافسة 1/2

 

، ويهدف المشــرو    بالجهة  الغربية لســاحات المســجد النبوي  المنطقة المركزيةمتأجر متنوعة بوتشــغيل  نشــاءلإ همنافســة اســرثمارية م صــصــ 

 الأنشطة التالية :  تقديم إلى 

ري التصـوير التذاا. ، و المأكولات التراثية المدينيةFinger  Foodأكولات الخفيفة وعمل الم التغليف و الشـحن الدولي . وخدمةالتمور الفاخرة

في كراســــة الشــــروط  المبينة التفاصــــيلوفق  ويكون التنفيذ. قهوة ســــعودية مت صــــصــــة. ، وبيع لصــــناعات اليدوية والحرف التراثية، ا الذاي

لهذه  عطاء هموالتي توضـــــــــــح الشـــــــــــروط والمواصـــــــــــفات التي يجب على المســـــــــــرثمرين الإحاطة  ها ، ومراعا ها عند تقديم  والمواصـــــــــــفات المرفقة

 المزايدة.

 

 



 

 

 

 

  أخرى:بيانات  

 (1بالجدول رقم ) حسب الكرواي المرفق2م124المساحة الإجمالية للموقع  

 

                                   

 

 

 

 



 

 

 

 (2حسب الكرواي المرفق بالجدول رقم )2م124المساحة الإجمالية للموقع                              

 

                                                                                            

 

 

 

 



 

 

 

 (3حسب الكرواي المرفق بالجدول رقم )2م124المساحة الإجمالية للموقع                                  

 

 

 :قيمة وثائق المنافسة 1/3

حــالــة أرادت الجهـــة الحكوميـــة بيعهـــا. وتحـــذف الفقرة في حــال عــدم  في هــذه الفقرة تقوم الجهـــة الحكوميـــة بــذكر قيمـــة وثــائق المنـــافســــــــــــــة في 

 .انطباقها

 (2جدول رقم )

 آلية الدفع قيمة وثيقة المنافسة

 عن طريق منصة فرص ريال سعودي لا غير ألف( 1.000)



 

 

 :المواعيد المتعلقة بالمنافسة 1/4

وأي عرض يقدم بعد هذا التاريخ  عروض الموضح في الإعلان عن المزايدة،التاريخ المحدد لتقديم ال ىلا يتعديجب تسليم العرض في موعد   

 غير مستوفٍ لشروط التقديم. باعتبارهسوف يرفض 

 (3جدول رقم )

 .لعروضأهلية مقدمي ا 1/5

 لا يجوز المشاركة في المنافسة للأشخاص المشار إليهم فيما يلي:  1/5/1

 .الأعمال غير التجارية إذا رخص لهم بمزاولتها 1/5/1/1

 .شراء مصنفا هم أو أي من حقوق الملكية الفكرية، سواء منهم مباشرة أو من خلال دور النشر أو غيرها 1/5/1/2

 .يةتكليفهم بأعمال فن 1/5/1/3

 .  الدخول في المزايدات العلنية، إذا اانت الأشياء المرغوب في شرائها لاستعمالهم الخاص 1/5/1/4

من تقض ي الأنظمة بمنع التعامل معهم بما في ذلك من صدر بمنع التعامل معهم حكم قضائي أو قرار من جهة م ولة بذلك  1/5/2

، وذلك حتى تنتهي مدة المنع
ً
 .نظاما

 لأحكام نظام الإفلاس، أو من ثبت إعسارهم، أو صدر أمر بوضعهم تحت الحراسة القضائية.المفل 1/5/3
ً
 سون أو المتعثرون وفقا

 الشراات التي جرى حلها أو تصفيتها. 1/5/4

1/5/5 .
ً
 من لم يبلغ من العمر )ثمانية عشر( عاما

 .ناقصو الأهلية 1/5/6

 :السجلات والتراخيص النظامية 1/6

 تاريخ الاستحقاق المرحلة

  إرسال الأسئلة والاستفسارات

  تقديم العروضاخر موعد ل

  فتح العروض

  الترسية

  بدء الأعمال



 

 توفر لدى المتنافسين الوثائق التالية وأن تكون هذه الوثائق سارية المفعول:يجب أن ت 

 بــالقيــد في الســــــــــــجــل  1/6/1
ً
الســــــــــــجــل التجــاري، أو التراخيص النظــاميــة في مجــال الأعمــال المتقــدم لهــا متى اـاـن المتنــافس غير ملزم نظــامــا

 التجاري.

 بسداد الزااة والضريبة .شهادة سداد الزااة أو الضريبة، أو اليهما متى اان  1/6/2
ً
 نظاما

ً
 المتنافس ملزما

 شهادة من المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية برسجيل المنشأة في المؤسسة وسداد الحقوق التأمينية. 1/6/3

 بالانرساب إلى الغرفة. 1/6/4
ً
 نظاما

ً
 شهادة الانرساب إلى الغرفة التجارية، متى اان المتنافس ملزما

 ة تصنيف في مجال الأعمال المتقدم لها، إذا اانت تلك الأعمال مما يشترط لها التصنيف.شهاد 1/6/5

ما يثبت أن المنشــــــــأة من المنشــــــــست الصــــــــغيرة والمتوســــــــطة المحلية، إذا اانت المنشــــــــأة من تلك الفئة، وذلك حســــــــب ما تقرره الهيئة  1/6/6

 العامة للمنشست الصغيرة والمتوسطة.

 نسبة المطلوبة لتوطين الوظائف.شهادة تحقيق ال 1/6/7

 أي وثائق أخرى تطلبها الجهة الحكومية حسب طبيعة المنافسة. 1/6/8

شــهادة تســجيل تثبت أمها مؤســســة أو جمعية أهلية أو كيان غير هادف للربح من الجهة المختصــة أذا اانت الشــركة من المؤســســات  1/6/9

 لربح.أو الجمعيات الأهلية أو الكيانات غير الهادفة ل

 :ممثل الجهة الحكومية 1/7

 :وجود أي استفسار قبل تقديم العرضيتم التواصل مع ممثل الجهة الحكومية المذكور أدناه في حال  

 (4جدول رقم )

 معلومات اتصال ممثل الجهة الحكومية  

 الطويان ز بن عبد العزي معبد السلا  الاسم  

 اتإدارة الاسرثمار وتنمية الإيراد الإدارة  

 5404تحويلة  014819624 الهاتف  

 0582221682 الجوال  

 a.a.altwian@gph.gov.sa البريد الإلكتروني  

 



 

 مكان الرسليم  1/8

 أدناه:يتم تسليم العروض وجميع ما يتعلق بالمنافسة لممثل الجهة الحكومية في العنوان المذكور  

 ( 5جدول رقم )

 مكان تسليم العروض

 عر قريو بوابدددة ارسددددددددددددد   دددا  في المددددن تقدددد العنوان
ن
م العروض الكترونيدددا

 السعودية )فرص(
 المبــــــــــــــــنى

 الطـابق

 الغرفة/اسم الإدارة

 وقت الرسليم

 

 النظام التي ت ضع له المنافسة: 1/9

ه، ولائحته التنفيذية الصــــادرة 13/08/1441( وتاريخ 128ت ضــــع هذه المنافســــة لنظام المنافســــات والمشــــتريات الحكومية رقم )م/ 1/9/1

ـــــــــــــــــ، والمعدلة بقرار وزير المالية رقم )21/03/1441( وتاريخ 1242المالية رقم ) بالقرار وزير  ـــــــــــــــــ، والمادة 11/08/1441( وتاريخ 3479هـ هـ

وتـــاريخ  (58الحـــاديـــة والســــــــــــتون والثـــانيـــة والســــــــــــتون والثـــالثـــة والســــــــــــتون من نظـــام المنـــافســــــــــــــات والمشــــــــــــتريـــات الحكوميـــة رقم )م/

 ه.20/02/1428( وتاريخ 362)رقم ه، والفصل التاسع عشر من لائحته التنفيذية 04/09/1427

لائحة تفضــيل المحتوى المحلي والمنشــست الصــغيرة والمتوســطة والشــراات المدرجة بالســوق المالية، ولائحة تنظيم تعارض المصــالح،  1/9/2

 .لنظامولائحة سلوكيات وأخلاقيات القائمين على تطبيق ا

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الباب الثاني: الأحكام العامة 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 الأحكام العامة: الثاني الباب 

 والشفافية: ةالمساوا 2/1

طلا  ااـفـة المتنـافســــــــــــين على المعلومـات ذات العلاقـة بنطـاق العمـل في المنـافســـــــــــــة بمـا يمكنهم من تقييم بـ الجهـة الحكوميـة ســــــــــــتقوم  

وثائق المنافســــــــة، وتقديم الإيضــــــــاحات والبيانات اللازمة عن الأعمال والمشــــــــتريات المطلوب تنفيذها قبل الأعمال قبل الحصــــــــول على 

كمـا ســــــــــــيتم إخطـار ااـفة  ،ميعـاد تقـديم العروض بوقـتٍ ااـفٍ وتلتلم الجهـة الحكوميـة عـدم التمييل بين المتنـافســــــــــــين في أي ممـا ســــــــــــبق

بر البريد الرســــوي أو البريد الإلكتروني على النحو المبين بأحكام النظام واللائحة المتقدمين للمنافســــة بأي تغيرات تطرأ على المنافســــة ع

 التنفيذية.

 : تعارض المصالح 2/2

يلتلم المتنافس والعاملون لديه والشـــــــراات التابعة له ومقاولوه من الباطن، وال من له علاقة مباشـــــــرة أو غير مباشـــــــرة برنفيذ وتأمين  

منة في نطاق هذه المنافســـة، ب بلال الجهة الحكومية والإفصـــاة كتابة عن أي حالة تعارض في المصـــالح أو أي الأعمال والمشـــتريات المضـــ

 للائحة تنظيم تعارض 
ً
 بأنشطة الجهة الحكومية، وذلك وفقا

ً
مصلحة خاصة نشأت أو ستنشأ أو قد تنشأ عن أي تعامل يكون مرتبطا

 .المصالح

 :السلوكيات والأخلاقيات 2/3

لى المتنافس والعاملين لديه والشــــــــــــراات التابعة له ومقاوليه من الباطن، وال من له علاقة مباشــــــــــــرة أو غير مباشــــــــــــرة برنفيذ يحظر ع 

وتأمين الأعمال والخدمات  التي  تتضمنها هذه المنافسة،  م الفة الأحكام الواردة في لائحة تنظيم سلوكيات وأخلاقيات القائمين على 

المشــتريات الحكومية وبقواعد الســلوك المقي وقواعد أخلاقيات المهنة وغيرها من القواعد التي نصــت عليها تطبيق نظام المنافســات و 

الأنظمــة المعمول  هــا أو المفروضــــــــــــــة عليهم بموجــب عضــــــــــــويتهم في أي منظمــة مهنيــة أو هيئــة ذات علاقــة وفي اــل الأحوال يلتلم بعــدم 

أي طريقة اانت أو تقديم أي هدية أو أي منفعة ســــــــــــواءً مادية أو معنوية الحصــــــــــــول أو محاولة الحصــــــــــــول على ميلة غير مســــــــــــتحقة ب

 . للحصول على معاملة تفضيلية من موظفي الجهة الحكومية  في اافة مراحل تنفيذ المنافسة أو أي عقد ينتج عنها

إفشاء المعلومات 2/4  :السرية و

أو  ،شــــــفهيةأو  ،تحريريةأو معلومات تتعلق بالمنافســــــة ســــــواءً اانت  ،قوثائأو  ،رســــــوماتأو  ،بياناتيلتلم المتنافســــــون بعدم إفشــــــاء أي  

ويسري ذلك على ال ما بحوزته أو ما يكون قد اطلع عليه في العرض من أسرار وتعاملات أو شؤون ت ص  ،استغلالها أو الإفصاة عنها

ق  ها عبر اافة وســــــــــــائل الإعلام إلا بعد أخذ الجهة الحكومية، كما لا يجوز للمتنافســــــــــــين نشــــــــــــر أي معلومة عن المنافســــــــــــة وال ما يتعل

 
ً
افقة كتابية من الجهة الحكومية مسبقا  .مو

 :ملكية وثائق المنافسة 2/5

 بمقتضـــــــــ ى هذه المزايدة ملك  هاتصـــــــــبح جميع نســـــــــ  العروض المقدمة من جميع المزايدين بعد تقديم 2/5/1
ً
للهيئة العامة للعناية بشـــــــــؤون  ا

المتنافســـين إتلاف تلك الوثائق وجميع نســـخها عند  ويجب على هاطلب اســـترجاع ينولا يحق للمزايد المســـجد الحرام والمســـجد النبوي 

 .طلب الجهة الحكومية ذلك

للهيئة العامة للعناية بشــــــــــــؤون  حقوق الطبع والنشــــــــــــر لأي وثائق ومواد مقدمة من الجهة الحكومية ضــــــــــــمن هذه المنافســــــــــــة مملوكة 2/5/2

وعلى ذلك لا يجوز نســـــــــ  هذه الوثائق والمواد، اليًا أو جزئيًا، أو إعادة إنتاجها أو توزيعها أو إتاحتها  ،النبوي المســـــــــجد الحرام والمســـــــــجد 



 

افقة كتابية مســــــــــــبقة من الجهة الحكومية وتجب إعادة جميع الوثائق التي ، لأي طرف ثالث أو اســــــــــــت دامها دون الحصــــــــــــول على مو

روض عنــد الطلــب، دون الاحتفــان بــأي نســــــــــــ  من قبــل مقــدم العرض أو أي قــدمتهــا الجهــة الحكوميــة فيمــا يتعلق بطلــب تقــديم الع

 آخر. شخص 

 :حقوق الملكية الفكرية 2/6

  
ً
تكون الملكيـة الفكريـة لمحتويـات العرض الفـائز )أو العروض الفـائزة( للجهـة الحكوميـة، ويحق لهـا اســــــــــــتعمـالهـا وفق مـا تراه منـاســــــــــــبـا

 .لتحقيق المصلحة العامة

 :حليالمحتوى الم 2/7

يجب على المتنافســــــين الالتلام بلائحة تفضــــــيل المحتوى المحلي والمنشــــــست الصــــــغيرة والمتوســــــطة والشــــــراات المدرجة في الســــــوق المالية  

 .ه29/03/1441( وتاريخ 245الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

 :أنظمة وأحكام الاستيراد 2/8

لجمارك في المملكة العربية الســـــــــــعودية  ي التي يتم تطبيقها على توريد وشـــــــــــحن أي يقر المتنافســـــــــــون بأن أنظمة وأحكام الاســـــــــــتيراد وا 

 منتجات من أو إلى المملكة.

 :تجزئة المنافسة 2/9

 .قلا ينطب 

 :الاسربعاد من المنافسة 2/10

لا يتقيد بجميع هذه الشـــــــروط ولا  الهيئةعلى المزايد التقيد بجميع الشـــــــروط والالتلامات المبينة في وثائق المزايدة ،واي عرض يرد إلى  

التقيد بكل وجميع الشروط  نافسةعليه الم رسو تويطلب من المزايد الذي  التلامات سوف يتم رفضه باعتباره غير مستوفٍ للشروط،

يدي  لما و الالتلامات والمتطلبات الواردة في وثائق المزايدة ويجب أن تشــمل نســخة العرض الاصــلية مقدمة من ال مزايد على نص تأك

افقته على التقيد بجميع هذه الشروط و الالتلامات والمتطلبات وسوف يرفض أي  رض لا يشتمل على ذلك من قبل واالة عيتعلق بمو

 .الرئاسة العامة باعتباره غير مستوفٍ للشروط

  :إلغاء المنافسة وأثره 2/11

 تية:لآللجهة الحق في إلغاء المنافسة قبل الترسية في الحالات ا 2/11/1

 .وجود أخطاء جوهرية في وثائق المنافسة 2/11/1/1

 .م الفة إجراءات المنافسة لأحكام النظام واللائحة التنفيذية 2/11/1/2

 .إذا اقتضت المصلحة العامة إلغاء المنافسة 2/11/1/3



 

 .من النظام ( من المادة )الحادية والخمسين(3ارتكاب أي من المخالفات الواردة في الفقرة ) 2/11/1/4

 عن العائدالســــــــــــوق الســــــــــــائدة بشــــــــــــكل ظاهر أو تقل  عن أســــــــــــعار العروض التي تقل  زيادة أســــــــــــعار إذا لم تتمكن الجهة الحكومية من  2/11/1/5

 خلال التفاوض. التقديري من

 .العروض عن المبالغ التقديرية المعتمدة نقص أسعار  2/11/1/6

 ب العروض إذا تم إلغاء المنافسة، في الحالات التالية:تعاد قيمة وثائق المنافسة إلى أصحا 2/11/2

 .وجود أخطاء جوهرية في وثائق المنافسة 2/11/2/1

 .م الفة إجراءات المنافسة 2/11/2/2

 .إذا اقتضت المصلحة العامة الغاء المنافسة 2/11/2/3

دية والخمســــــــــــين( من النظام، وذلك لمن لا علاقة له بتلك المخالفات ( من المادة )الحا3ارتكاب أي من المخالفات، الواردة في الفقرة ) 2/11/2/4

 المتنافسين.

 .العروض عن المبالغ المعتمدة نقص أسعار  2/11/2/5

وفي حال تم تمديد تلقي العروض  ولا تعاد قيمة وثائق المنافســـــــــــة إذا اان الإلغاء بعد فتح المظاريف إلا لمن تقدم بعرضـــــــــــه للمنافســـــــــــة. 2/11/2/6

 الثانية، وأبدى المشتري عدم رغبته في الاستمرار في المنافسة تعاد له قيمة وثائق المنافسة. للمرة

 :التضامن 2/12

افر الشروط الآتية 2/12/1  :يجوز للمتنافسين التضامن فيما بينهم لتقديم العروض على أن تتو

بين المتنافســـــــــــين ومصـــــــــــدقة من الغرفة التجارية ومن الجهات أن يتم التضـــــــــــامن قبل تقديم العرض بموجب اتفاقية تضـــــــــــامن مبرمة  2/12/1/1

 .المخولة بالتوثيق

 أن يحدد في الاتفاقية قائد التضـــــامن  2/12/1/2
ً
 قانوني ممثلا

ً
 ،وتوقيع العقد، والمراســـــلات ،التعاقدجراءات إأمام الجهة الحكومية لاســـــتكمال  ا

 .والمخاطبات

 .ي سيقوم  ها ال طرف من أطراف التضامنأن يوضح في الاتفاقية الأعمال الت 2/12/1/3

 المنافسة. أن تنص اتفاقية التضامن على التلام ومسؤولية المتضامنين مجتمعين أو منفردين عن تنفيذ اافة الأعمال المطروحة في 2/12/1/4

 .أن ي تم العرض وجميع وثائقه ومسرنداته من جميع أطراف التضامن 2/12/1/5

 .وجميع وثائقه ومسرنداته العرضالتضامن مع  تقدم اتفاقية 2/12/1/6

 .لا يجوز لأي طرف من أطراف التضامن التقدم للمنافسة بعرض منفرد أو التضامن مع منافس آخر 2/12/1/7



 

افقة الجهة الحكومية 2/12/1/8  .لا يجوز تعديل اتفاقية التضامن بعد تقديمها إلا بمو

 :قدوالتنازل عن الع التعاقد من الباطن 2/13

افقة خطية من الهيئة والتي يحق لها  منه،للمســرثمر تأجير العقار أو جزء  قلا يح 2/13/1 ولا التنازل عن العقد للغير الا بعد الحصــول على مو

افقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المتنافس   الأصلي.المو

 للشروط والمواصفاتيكون المتعاقد ال 2/13/2
ً
 أمام الجهة الحكومية عن الأعمال المتعاقد على تنفيذها بعقود الباطن وفقا

ً
 .رئيس مسؤولا

 .لا يجوز للمتعاقد من الباطن القيام بالتعاقد مع أي متعاقد آخر من الباطن لتنفيذ الأعمال المتعاقد معه على تنفيذها 2/13/3

  
 :التأهيل اللاحق 2/14

 .قوم الجهة الحكومية ب جراء تأهيل لاحق للمتنافس الفائز في الحالات التي لا يتم فيها إجراء تأهيل مسبقت 2/14/1

مع مراعاة ما ورد في المادة )العشرين( من النظام، والمادة )السادسة عشرة( من اللائحة التنفيذية على الجهة الحكومية إجراء تأهيل  2/14/2

، متى اانت المدة بين إجراء التأهيل المســــبق والترســــية تزيد لاحق للمتنافس الفائز الذي 
ً
 مســــبقا

ً
ســــنة(ل وذلك عن )ســــبق تأهيله تأهيلا

 .للتأكد من استمرار مؤهلاته

عنــد عـدم اجتيــاز المتنــافس الفــائز لمرحلــة التــأهيــل اللاحق يتم الانتقــال للمتنــافس الـذي يليــه في الترتيــب وهكــذا، وتل ى المنــافســـــــــــــة إذا  2/14/3

 في مرحلة التأهيل. جميع المتنافسين قأخف

 يجـب على الجهـة الحكوميـة في حـال إجرائهـا تـأهي 2/14/4
ً
لاحق للمتنـافس الفـائز أن تســــــــــــت ـدم ذات المعـايير التي تم اســــــــــــت ـدامهـا في مرحلـة  لا

 المسبق. التأهيل

يل ذلك المتنافس في الأعمال والمشـــــــــتريات المشـــــــــا هة في حال قامت الجهة الحكومية بتأهيل ســـــــــابق لمتنافس يجوز لها عدم القيام بتأه 2/14/5

 .شريطة ألا يكون قد مض ى أكثر من عام على التأهيل السابق

  
 :عدم الالتلام بالتعاقد 2/15

لا يجوز تفســــــير طلب تقديم العروض والاشــــــتراك في هذه المنافســــــة وتقديم العروض بأي شــــــكل من الأشــــــكال على أنه التلام تعاقدي أو  2/15/1

 .قانوني من طرف الجهة الحكومية طالبة العروض

افقة على الشروط 2/16    :المو

 على اافة شــــــــــروط ومواصــــــــــفات وأحكام المنافســــــــــة من خلال مشــــــــــاركته في عملية تقديم العروض 2/16/1
ً
افقا ويســــــــــربعد  ،يعتبر المتنافس مو

 ثرة.العرض المخالف لذلك إلا في الحالات التي تكون المخالفة شكلية وغير مؤ 
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 :الثالث: إعداد العروض الباب

 :تأكيد المشاركة بالمنافسة 3/1

على المتنافســــــــــــين الراغبين في المشــــــــــــاركة في هذه المنافســــــــــــة إخطار الجهة الحكومية لتأكيد عدم وجود أي تعارض في المصــــــــــــالح ونيتهم  3/1/1

 . لمواعيد المحددةبرسليم العرض في ا

 لغة العرض: 3/2

يجــب أن تقــدم العروض بـاللغــة العربيــة مع إمكـاـنيــة تقــديم بعض الوثـائق أو جزء من العرض بلغــة أخرى، أو تقــديم الوثـائق الـداعمــة  3/2/1

ي والنص الأجنبي للعرض ب حدى اللغات الأجنبية عند الحاجة مع تقديم ترجمة لتلك الوثائق. وفي حال وجد تعارض بين النص العرب

 . للعروض ف نه يؤخذ بالنص الوارد باللغة العربية

 العملة المعتمدة: 3/3

تعتبر العملة السعودية )الريال السعودي( العملة المعتمدة بكافة التعاملات المتعلقة بالمنافسة ما لم ينص في الشروط الخاصة على  3/3/1

 للأنظمة واللوائ
ً
 .ح المالية المتبعة في نظام المنافسات والمشتريات الحكوميةعملة أخرى. ويتم الصرف طبقا

 صلاحية العروض: 3/4

 .( تسعين يومًا من التاريخ المحدد لفتح العروض90يجب أن تكون مدة سريان العروض في هذه المنافسة ) 3/4/1

 تكلفة العروض: 3/5

 تتحمل الجهة الحكومية أي مســـــــــؤولية لتغطية تكاليف المتنافســـــــــين في يتحمل المتنافســـــــــون جميع التكاليف المرتبطة بالمنافســـــــــة، ولا  3/5/1

، والتكاليف المتعلقة بتقديم أي معلومات إضافية الناتجة عن القيام بالعناية الواجبةإعداد العروض، والتي تتضمن تلك التكاليف 

ب على المتنافســــــين تزويد الجهة الحكومية بأي كما يج ،للجهة، بالإضــــــافة إلى التكاليف المرتبطة بأي مفاوضــــــات مع الجهة الحكومية

 توضيحات مطلوبة طوال مدة المنافسة، دون إلزام الجهة الحكومية بتغطية التكاليف المرتبطة بذلك.

 الإخطارات والمراسلات: 3/6

 .من هذه الكراسة(  7 ) يتم التواصل مع ممثل الجهة الحكومية المذكور في الفقرة 3/6/1

 ــــــــــومات:ضمان المعل 3/7

3/7/1  
ً
افقا  متو

ً
يلتلم مقدم العرض بات اذ جميع الإجراءات اللازمة للتحقق من دقة المعلومات المتعلقة بالمنافســـة ليرســـنى له تقديم عرضـــا

م بجميع مع جميع الشـــروط والمواصـــفات المطلوبة مع الأخذ بالاعتبار جميع الأحكام التعاقدية، كما يجب على جميع المتنافســـين الإلما

 .الأنظمة والقرارات ذات العلاقة بنطاق عمل المنافسة ومراعاة ذلك عند تحديد الأسعار

 الأسئلة والاستفسارات: 3/8



 

 :حصول المتنافسين على اافة المعلومات الضرورية وزيارة موقع الأعمال 3/9

 ديم عرضـــــــه، عن طبيعة الأعمال المتقدم لها، والظروفعلى صـــــــاحب العرض المتقدم لتنفيذ الأعمال والمشـــــــتريات أن يتحرى قبل تق 3/9/1

المصـــــاحبة للتنفيذ، ومعرفة بيانا ها وتفصـــــيلا ها على وجه الدقة، وما يمكن أن يؤثر في فئات عرضـــــه وم اطر التلاماته، وعليه بشـــــكل 

الأعمال ومعاينته وكذلك عام أن يســــــــلى للحصــــــــول على اافة المعلومات الضــــــــرورية واللازمة لتنفيذ عطائه، وأن يقوم بفحص موقع 

 .الأماكن المحيطة به

 وثائق العرض الفني:  3/10

 : يشمل العرض الفني المتطلبات التالية 3/10/1

 .الأعمال إنجاز منهجية 3/10/1/1

 .الهيكل التنظيوي للشركة المتقدمة 3/10/1/2

 .دارة المخاطر الخاصة بالمشرو إخطة  3/10/1/3

 .جهزة الحاليةنظمة والأ عمال تحديث الأ أالأعمال وخاصة  لتنفيذ يالزمن الجدول  3/10/1/4

 .السابقة في نفس المجال الخبرات 3/10/1/5

 .العمل القدرات والخبرات لفريق 3/10/1/6

 .التنافس ىالعدد والمعدات المتوفرة لد 3/10/1/7

 وثائق العرض المالي:  3/11

 : ليةيشمل العرض المالي المتطلبات التا 3/11/1

 الأسعار بالريال السعودي 3/11/1/1
ً
 .جدول الكميات شاملا

 .الضمان الابتدائي 3/11/1/2

 كتابة الأسعار: 3/12

 للشــــــــــــروط والمواصــــــــــــفات وجداول الكميات المعتمدة، وألا يقوم ب جراء أي تعديل أو إبداء أي  3/12/1
ً
يجب على المتنافس تقديم ســــــــــــعره وفقا

 .شطب أي بند من بنود المنافسة أو مواصفا ها، وسيتم اسربعاد العرض المخالف لذلكب أن يقومله  ز لا يجو تحفظ عليها، كما 

 وكتابة بالعملة المحلية، ما لم ينص على تقديمها بعملة أخرى  3/12/2
ً
 .تدوين أسعار العرض الإفرادية والإجمالية في جداول الكميات رقما

المحو أو الطمس على قائمة الأســــعار، ويجب إعادة تدوين أي ت ــــحيح يجريه صــــاحب العرض عليها لا يجوز لمقدم العرض التعديل أو  3/12/3

 وكتابة والتوقيع عليه وختمه
ً
 .رقما



 

( من قائمة الأســـعار، أو من %10يجوز اســـربعاد العرض إذا بلغت فئات الأســـعار التي جرى عليها التعديل أو المحو أو الطمس أكثر من ) 3/12/4

 .مالية للعرضالقيمة الإج

 جدول الدفعات: 3/13

 للدفعات يحدد فيه  3/13/1
ً
لية الدفعات المطلوبة منه ونســــــــــبتها من قيمة العرض ومرحلة اســــــــــتحقاقها. ويجوز للجهة آيقدم المتنافس جدولا

 
ً
 .الحكومية مراجعة جدول الدفعات وتعديله وفق ما تراه مناسبا

 الضرائب والرسوم: 3/14

ل جميع الأسعار المقدمة من قبل المتنافس اافة التكاليف من ضرائب ورسوم وغيرها من المصاريف، ولا تتحمل الجهة يجب أن تشم 3/14/1

 الحكومية أي مصاريف إضافية لم يتم ذكرها في عرض الأسعار.

 :الأحكام العامة للضمانات 3/15

  يجب على المتنافس عند تقديم الضمانات مراعاة الشروط التالية: 3/15/1

على أن يلتلم بموجبه ال بنك بأداء نســـــبة محددة من قيمة الضـــــمان تكون محددة في خطاب  عدة،يجوز أن يقدم الضـــــمان من بنوك  3/15/1/1

 الضمان المقدم منهم بما يرساوى في قيمته الإجمالية مع الضمان المطلوب كحدٍ أدنى.

دمَ الضــــمان من بنك أجنبي بوســــاطة أحد البن 3/15/1/2
ُ
وك المحلية، يجب على البنك المحلي الالتلام بشــــروط وقواعد الضــــمانات البنكية إذا ق

 المحددة في النظام واللائحة التنفيذية.

 ومســــــــــــتحق الدفع عند أول طلب من جانب الجهة الحكومية، دون حاجة إلى حكم قضــــــــــــائي أو قرار من هيئة  3/15/1/3
ً
يكون الضــــــــــــمان واجبا

 تحكيم.

الضــمان غير مشــروط، وغير قابل لءلغاء، وأن تكون قيمته خالية من أية حســومات تتعلق بالضــرائب، أو الرســوم، أو يجب أن يكون  3/15/1/4

 النفقات الأخرى.

 يجوز اسربدال الضمانات البنكية من بنك لآخر، على ألا يفرج عن الضمان إلا بعد الحصول على الضمان البديل. 3/15/1/5

 :الضمان الابتدائي 3/16

مع مراعاة الأحكام العامة للضمانات  الأجرة السنويةبالمائة من  خمسة عشر ( %15ضمان بنسبة )مع العرض قدم ي أن على المتنافس 3/16/1

 للشروط التالية:
ً
 أعلاه ووفقا

لنقص لا تتجاوز لا يجوز قبول العرض الذي يقدم بدون ضــــــمان ابتدائي وللجهة الحكومية قبول الضــــــمان الناقص متى اانت نســــــبة ا 3/16/1/1

قبل التوصــــــــــــية بالترســــــــــــية على مقدم الضــــــــــــمان -( من قيمٍة الضــــــــــــمان المطلوب، وفي هذه الحالة، على لجنة فحص العروض 10%)

 ولا  -الناقص
ً
 عُد منســـحبا

ح
أن تطلب منه اســـتكمال النقص في الضـــمان خلال مدة تحددها اللجنة لا تزيد عن )عشـــرة( أيام عمل، وإلا

 بتدائي.يعاد إليه الضمان الا 



 

 90يُقدم أصــل خطاب الضــمان الابتدائي مع العرض، على أن يكون الضــمان الابتدائي ســاري المفعول مدة لا تقل عن ) 3/16/1/2
ً
( تســعين يوما

، تعين على لجنة فحص العروض 
ً
 -من التاريخ المحدد لفتح العروض، وفي حال اان الضــــــــــــمان ناقص المدة بما لا يتجاوز )ثلاثين( يوما

مدة تحددها لجنة فحص  أن تطلب منه اســــتكمال النقص في الضــــمان خلال -التوصــــية بالترســــية على مقدم الضــــمان الناقص قبل 

 في مدة الضمان
ً
 ولا يعاد إليه الضمان الابتدائي، ولا يعد اليوم واليومان نقصا

ً
 .العروض، وإلا يعد منسحبا

تدائي لمن رســـــــــــت عليه الأعمال متى اان تاريخ انتهاء ســـــــــــريانه قبل تقديم الضـــــــــــمان تقوم الجهة الحكومية بطلب تمديد الضـــــــــــمان الاب 3/16/1/3

 النهائي. 

ترد الضمانات الابتدائية إلى أصحاب العروض التي لم يتم الترسية عليها بعد البت في الترسية، وكذلك في حال إلغاء المنافسة، أو بعد  3/16/1/4

 لأحكام النظام واللائحة انتهاء الوقت المحدد لســريان العروض ما لم 
ً
يبد صــاحب العرض رغبته في الاســتمرار في الارتباط بعرضــه وفقا

 .التنفيذية

وب لاف ما ورد أعلاه وفيما لم يرد فيه نص يقتضــــــ ي مصــــــادرة الضــــــمان الابتدائي، ترد الضــــــمانات الابتدائية لأصــــــحا ها ويجوز للجهة  3/16/1/5

أصـــحاب العروض الإفراج عن ضـــمانا هم الابتدائية قبل البت في الترســـية، إذا تبين بعد فتح الحكومية بناءً على تقديرها أو بطلب من 

 منها. المظاريف وانكشاف الأسعار أن أسعار تلك العروض مرتفعة، أو م الفة للشروط والمواصفات، بما يحول دون الترسية على أي 

 ضمان الابتدائي في ملف العرض المالي.في حال تقديم العرض في ملفين إلكترونيين، يقدم ال 3/16/1/6

 :مصادرة الضمانات 3/17

افر أســــــــــــباب مصــــــــــــادرة الضــــــــــــمان الابتدائي، العرض على لجنة فحص العروض أو لجنة فحص عروض  3/17/1 على الجهة الحكومية عند تو

ية، مع الأخذ في الاعتبار الآثار الشـــراء المباشـــر بحســـب الحالل لدراســـة الحالة وتقديم توصـــية مســـببة إلى صـــاحب الصـــلاحية في الترســـ

المترتبة على المصـــادرة ومدة ســـريان الضـــمان. ويجوز للجهة طلب تمديد الضـــمان مدة معقولة إذا اانت إجراءات ات اذ قرار المصـــادرة 

 تتطلب ذلك.

 للأســباب التي تم تقديم الضــمان لأجلها، ويكون طلب المصــادرة مقتصــ 3/17/2
ح

 على الضــمان الخاص بالعملية لا يجوز مصــادرة الضــمان إلا
ً
را

التي أخل المتعاقد فيها بالتلاماته، ولا يمتد إلى مصـــــــادرة الضـــــــمانات الخاصـــــــة بالعمليات الأخرى ســـــــواء اانت لدى جهة واحدة أو عدة 

 جهات.

ة إلى قيمة الأعمال التي عند مصـــادرة الضـــمان الابتدائي في المنافســـات المجزأة، تقتصـــر المصـــادرة على جزء من قيمة الضـــمان منســـوب 3/17/3

 تمت ترسيتها على المتعاقد.

إذا قررت الجهة الحكومية مصــــــادرة الضــــــمان، فتطلب مصــــــادرته من البنك مصــــــدر الضــــــمان مباشــــــرة وباســــــت دام عبارة  مصــــــادرة  3/17/4

.
ً
 الضمان  بشكل صريح، وعلى البنك الاستجابة لطلب المصادرة فورا

 :العروض البديلة 3/18

 .قينطب لا  3/18/1

 



 

  :متطلبات تنسيق العروض 3/19

 من نســـــــــختين باللغة العربية )-أ 3/19/1
ً
نســـــــــخة اصـــــــــلية( وترقم ال منهما على التوالي في أعلى الغلاف  أحدهمايجب أن يقدم العرض مطبوعا

  (.1( لأغراض التعريف )مع ترقيم النسخة الاصلية  2-1الخارجي الأمامي من )

إنشــــــــاء وتشــــــــغيل شــــــــرو  معرض طرد م توم بالشــــــــمع الأحمر مكتوب عليه بوضــــــــوة:  ض داخل مظروف او يجب تقديم اوراق العر -ب

 كما يجب على المزايد تضمين عرضه مسرندات المزايدة بعد توقيعها وختمها من قبله.متأجر متنوعة بالمنطقة المركزية  

 أو تضـــــــمينها هاوتأمين (من مجلد واحد أكثر من  العرض يتكون ال مجلد إذا اان )أو ال نســـــــخة من العرض  طيجب رب -ج
ً
 بفي كتي تماما

 :الأمامي غلافهبطريقة مناسبة على أن يبين بوضوة  فمغل

 (  الجهة الغربية لساحات المسجد النبوي  جر متنوعة بالمنطقة المركزيةإنشاء وتشغيل متاشرو  معرض )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الباب الرابع: تقديم العروض 

 

 

 

 

 

 



 

  :تقديم العروض الرابع: بابال

  :آلية تقديم العروض 4/1

  هيد يرغب في الاســــــــــــتجابة لهذه المزايدة تقديم عرضــــــــــــاعلى ال مز 
ً
على جميع المعلومات الواردة في هذه  على النحو المحدد مشــــــــــــتملا

 :ويرسله إلىالكراسة من شروط ومواصفات 

 عن طريق بوابة الاسـرثمار في المدن السـعودية )فرص( ويكتب اسم على ال مزايد يرغب في الاسـتجابة لهذه المزايدة تقديم ا
ً
لكترونيا

 على جميع المعلومات الواردة في هذه الكراســــــــــــة من شــــــــــــروط المســــــــــــرثمرورقمها، واســــــــــــم  المزايدة
ً
، وعنوانه. وارقام هواتفه مشــــــــــــتملا

 .ومواصفات 

ل الجهة الحكومية في الوقت والمكان المحددين ويتم تقديم العروض بشــــــكل ور ي لممث يقوم المتنافس بتقديم عرضــــــه في الموعد المحدد 4/1/1

 على النحو الآتي:

 .ي(فني ومال)تقدم العروض بواسطة مظروفين أو ملفين  4/1/1/1

  .يقدم العرض بموجب خطاب رسوي يوقع من مقدمه أو ممن يملك حق التمثيل النظامي 4/1/1/2

 ب تم مقدمه. - لتي تتطلب ذلكواافة مرفقاته ا -يقدم العرض  4/1/1/3
ً
 م توما

، وأي وثــائق من هــذه الكراســـــــــــــة( 3/16( و )3/14( و)3/13( و )3/12) (3/11( و )3/10) تقــدم مع العرض الوثــائق المــذكورة في الفقرة 4/1/1/4

 أخرى نصت عليها هذه الكراسة أو نص عليها النظام ولائحته التنفيذية.

 عن طريق بوابة الاسرثمار في المدن السعودية )فرص(يتم تقديم العروض الكت 4/1/1/5
ً
 .رونيا

وذلك بعد انتهاء موعد تقديم العروض وفتحها، تعلن في الموقع الإلكتروني في الجهة  بعروضهم،تعلن أسماء المتنافسين الذين تقدموا  4/1/1/6

 الحكومية. 

 :الرسليم المتأخر 4/2

 الحكومية بعد انتهاء المدة المحددة لتقديم العروض.لا يعتد بأي عرض يصل إلى الجهة  4/2/1

 فتحها:تمديد فترة تلقي العروض وتأجيل  4/3

 توضـــح فيه أســـباب ومبررات التأخير في  4/3/1
ً
إذا لم تتمكن الجهة الحكومية من البت في الترســـية خلال مدة ســـريان العروض، تعد محضـــرا

شعر أصحاب العروض برغبتها 
ُ
 أخرى.البت بالترسية، وت

ً
 في تمديد سريان عروضهم لمدة لا تزيد عن )تسعين( يوما

افق من أصــــــحاب العروض على التمديد، أن يمدد ضــــــماناته وأن يبلغ الجهة الحكومية بذلك خلال )أســــــبوعين( من تاريخ  4/3/2 على من يو

افق على تمديد عرضه،  ويعاد له ضمانه الابتدائي في هذه الحالة. الإشعار بطلب التمديد. ومن لم يتقدم خلال هذه المدة، عُد غير مو

افقة وزارة المالية بناءً على  4/3/3  بعد مو
ح

إذا مضــــــــــــت المدد المشــــــــــــار إليها في هذه المادة، لا يجوز للجهة الحكومية تمديد ســــــــــــريان العروض إلا

 المنافسة.
َ
 تلغ

ح
 أسباب مبررة، وإلا



 

 :الانسحاب 4/4

بل الموعد النهائي المحدد لرســـــليم العروض، وعلى الجهة الحكومية أن ترد له ضـــــمانه الابتدائي. يجوز للمتنافس أن يســـــحب عرضـــــه ق 4/4/1

أما إذا قرر الانســــــحاب بعد الموعد المحدد لرســــــليم العروض، فيصــــــادر الضــــــمان الابتدائي. وإذا اان المتنافس من المنشــــــست الصــــــغيرة 

( 60لجهة الحكومية تســــاوي قيمة الضــــمان الابتدائي. وفي حال مرور )والمتوســــطة، فيتوجب عليه عند الانســــحاب دفع غرامة مالية ل

 من تاريخ عــــحب عرضــــه دون أن يدفع الغرامة المالية المقررة، يعاقب بمنعه من التعامل مع الجهات الحكومية لمدة ســــنة 
ً
ســــتين يوما

  الغرامة.من تاريخ استحقاق 

 :فتح العروض 4/5

تفتح اللجنة و م المحـددين لـذلـك، ويجـب أن يكون فتح العروض في موعـد انتهـاء مـدة تلقي العروض، تفتح العروض في الســـــــــــــاعـة واليو  4/5/1

  العروض.الملف الفني فقط بحضور من يرغب من أصحاب 

إذا لم تتمكن لجنة فتح العروض من القيام بعملها لأســــــــــــباب مبررة، يؤجل موعد فتح العروض المدة اللازمة والضــــــــــــرورية، ويحدد له  4/5/2

 التأجيل.ولا يجوز في هذه الحالة قبول عروض جديدة أثناء فترة  ،موعد آخر يُبلغ به المتقدمون للمنافسة

لا يجوز للجنة فتح العروض أن تســـــــربعد أي عرض أو أن تطلب من أصـــــــحاب العروض ت ـــــــحيح الأخطاء أو تلافي الملاحظات الواردة في  4/5/3

أو عينات يقدمها لها أصــــــــــحاب العروض أثناء جلســــــــــة فتح  ،خطاباتأو  ،مظاريفأو  ،عروضعروضــــــــــهم، كما لا يجوز لها اســــــــــتلام أي 

 العروض.
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 .الخامس: تقييم العروض الباب

 :سرية تقييم العروض 5/1

العروض المســــــــــــتلمة، ســــــــــــواءً اان  أو معلومات تتعلق بتقييم ،وثائقأو  ،رســــــــــــوماتأو  ،بياناتتلتلم الجهة الحكومية بعدم إفشــــــــــــاء أي  5/1/1

، أو استغلالها أو الإفصاة عنها إلى أي شخص، ويسري ذلك على ال ما بحوز ها أو ما تكون قد اطلعت عليه 
ً
 أو شفهيا

ً
الإفشاء تحريريا

لتي يطلب من الجهة الحكومية نشــــــــــرها في العروض من أســــــــــرار وتعاملات أو شــــــــــؤون ت ص المتنافســــــــــين، باســــــــــت ناء نشــــــــــر المعلومات ا

 بموجب الأنظمة السارية.

 :معايير تقييم العروض 5/2

 المنافســــة،معايير التقييم الأســــاســــية يجب أن يلتلم  ها مقدمو العروض والتي تضــــمن تحقيق العرض للغرض الذي من أجله تم إجراء  5/2/1

  الحصر:منها على سبيل المثال لا 

 لبات أو المواصفات الفنية الرئيسية للمشرو .تحقيق المتط 5/2/1/1

 الالتلام بالجدول المحدد بتقديم الخدمات. 5/2/1/2

 الالتلام برنفيذ المتطلبات المحددة لتطوير الخدمات. 5/2/1/3

 المخاطر.تقديم خطة إدارة  5/2/1/4

 .للخدمة المطلوبةفهم مقدم العرض  5/2/1/5

اس ال من المعايير الفنية والمالية الموزونة، يتم الجمع بين الدرجات المحققة من تطبيق هذين النوعين عند تقييم العروض على أســــــــــــ 5/2/2

 من المعايير من أجل تحديد ترتيب العروض حسب مجمو  الدرجة الموزونة التي حصل عليها ال عطاء عن طريق المعادلة التالية:  

 الموزونة:معادلة الدرجة  5/2/2/1

 الفني(.)درجة التقييم  X المالي()وزن المعيار الفني( + )درجة التقييم  X المالي( المعيار  )وزن

أعلى متوســــــــــــط نقاط لعرض فني من العروض المقدمة أو العكس حســــــــــــب ÷ درجة التقييم الفني = متوســــــــــــط النقاط للعرض الفني 

 .طبيعة المنافسة

   المنافسة.الي الذي يتم تقييمه او العكس حسب طبيعة العرض الم قيمة÷ مالي عرض  أعلىدرجة التقييم المالي = قيمة  

 

 

 



 

 ( 6جدول رقم )

 المعيار الأساس ي معايير تفصيلية الوزن

 30 - 20 خبرات الشركة في تنفيذ الأعمال المشا هة خبرات في نفس المجال

 30 – 20 الطرق المست دمة في تنفيذ المشرو  المنهجية وإدارة الجودة

 10 – 5 تحليل المخاطر المتوقعة ووضع خطط عمل لذلك طردارة المخاإخطة 

 الجدول الزمني لتنفيذ المشرو 
بدء الانشاء  – تتضمن است راج التراخيص)خطة زمنية للتنفيذ مبدئية

 (والرشغيل
10 – 20 

 10 – 5 ة القوى العاملة السعودية بالمشرو بنس توطين القوى العاملة

 

ذي التكلفـــة/الســــــــــــعر الأعلى )معـــادلـــة الـــدرجـــة الموزونـــة( من العروض التي اجتـــازت التقييم الفني للجهـــة تتم الترســــــــــــيـــة على العرض  5/2/3

 الحكومية.

 :ت حيح العروض 5/3

وإجراء  -ســــــــــــواء في مفردا هــــــا أو مجموعهــــــا -على لجنــــــة فحص العروض مراجعــــــة جــــــداول الكميــــــات والأســــــــــــعــــــار الواردة في العرض  5/3/1

 مة في العرضالت حيحات الحسابية اللاز 

إذا وجد اختلاف بين السـعر المبين كتابة والسـعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسـعر المبين كتابة. وإذا وجد اختلاف بين سـعر الوحدة وسـعر  5/3/2

 .مجموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة

 لأســـــلوب الت ـــــحيح الوارد في ) 5/3/3
ً
( منإذا وجدت دلائل تؤكد عدم صـــــحة الســـــعر وفقا

ً
-ذه الفقرة، فيحق للجنة فحص العروض ه ثانيا

 -بعد التأكد من التوازن المالي لأســعار البنود ومقارنة الســعر مع أمثاله في العرض والعروض الأخرى وســعر الســوق والأســعار التقديرية

 .الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذي يثبت لها صحته، ويسربعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر

 لأحكام هذه يجوز ل 5/3/4
ً
لجنة فحص العروض التوصــــية باســــربعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحســــابية في الأســــعار بعد ت ــــحيحها وفقا

  )%10الفقرة أكثر من )
ً
 أو نقصا

ً
 .من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادة

 :فحص العروض 5/4

 لتأهيل ومعايير التقييم وشروط المنافسة، مع الأخذ بعين الاعتبار ما يلي: عند تحليل العروض بمعايير ا ،تلتلم لجنة فحص العروض 5/4/1

تفتح لجنة فحص العروض ملف الأسعار التقديرية، كما تقوم بفتح العروض المالية للعروض الفنية المقبولة في الموعد المحدد لذلك  5/4/1/1

 للحاضرين من أصحاب العروض.  بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك، وتعلن الأسعار 



 

 في الفقرة ) 5/4/1/2
ً
 من الشــــــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصــــــــــيلا

ً
( من هذه الكراســــــــــة أو اانت الشــــــــــهادات 6إذا لم يقدم صــــــــــاحب العرض أيا

سـتكمال عمل لا  المقدمة منتهية الصـلاحية، فيمنح صـاحب العرض مدة تحددها لجنة فحص العروض على ألا تزيد على )عشـرة( أيام

 تلك الشهادات ف ن لم يقدمها في الوقت المحدد يسربعد من المنافسة ويصادر الضمان الابتدائي.

إذا أغفل المتنافس وضــــع أســــعار لبعض البنود جاز للجنة فحص العروض اســــربعاد عرضــــه أو اعتبار البنود غير المســــعرة محملة على  5/4/1/3

 على هذا الشرط عند تقديمه للعرض. القيمة الإجمالية للعرض. ويعتبر المتنافس
ً
افقا  مو

 بالنسبة إلى الأصناف غير المسعرة، ويسربعد عرضه إذا لم تجز شروط المنافسة التجزئة. 5/4/1/4
ً
 يعتبر المتنافس اأن لم يقدم عرضا

، أو يحســــــــــــم ما يقابل تكلفتهال وذلك في حال عدم تنفيذ المتنافس للبنود المحملة على إجمالي قيمة العرض يتم تنفيذها على حســــــــــــابه 5/4/1/5

بحســــب متوســــط ســــعر البند لدى المتقدمين للمنافســــة، أو الســــعر الذي تقدره لجنة فحص العروض في حال العرض الواحد أو عدم 

 تسعير البنود المغفلة من المتنافسين.

يمة العرض يُحســـــم ما يقابل تكلفتها بحســـــب متوســـــط إذا عدلت الجهة الحكومية عن تنفيذ أي بند من البنود المحملة على إجمالي ق 5/4/1/6

ســـــــــــعر البند لدى المتقدمين للمنافســـــــــــة، أو الســـــــــــعر الذي تقدره لجنة فحص العروض في حال العرض الواحد أو عدم تســـــــــــعير البنود 

 المغفلة من المتنافسين.

 ف ذا تســـــــــاوت في ذلك، تقوم الجهة الحكومية إذا تســـــــــاوى عرضـــــــــان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترســـــــــية على أقل العروض  5/4/1/7
ً
ســـــــــعرا

بتجزئة المنافســـــة بين العروض المرســـــاوية، متى اانت شـــــروط ومواصـــــفات المنافســـــة تســـــمح بذلك، وإذا لم ينص على التجزئة، فتكون 

 ال تعذر ذلك.الأولوية في الترسية للمنشست الصغيرة والمتوسطة المحلية، وتجرى منافسة مغلقة بين العروض المرساوية في ح

 يؤثر  5/4/1/8
ح

للجنة فحص العروض إعادة تســعير البنود، إذا تبين لها أمها وضــعت بشــكل غير مدروس ولا تمثل الســعر الحقيقي للبنود، على ألا

  ضمانه.ذلك في السعر الإجمالي للعرض. ف ذا رفض المتنافس إعادة الرسعير، يسربعد من المنافسة ويرد له 

 :تائج المنافسةالإعلان عن ن 5/5

 تعلن الجهة الحكومية عن العرض الفائز في المنافسة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى: 5/5/1

 صاحب العرض الفائز. 5/5/1/1

 معلومات عن المنافسة. 5/5/1/2

 القيمة الإجمالية للعرض الفائز. 5/5/1/3

 انه.مدة تنفيذ العقد ومك  5/5/1/4

 يُبلغ المتنافسون الآخرون بنتائج المنافسة، وأسباب اسربعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. 5/5/2

 :فترة التوقف 5/6

 للضوابط الآتية: 5/6/1
ً
 يجب على الجهة الحكومية الالتلام بفترة توقف بعد إخطار المتنافسين بنتائج المنافسة، وذلك وفقا



 

 تقل فترة التوقف عن على الجهة  هاة الحكومية بفترة التوقف )خمســـــــــة( أيام عمل )تحددتلتلم الجه 5/6/2
ح

أيام عمل ولا تزيد   خمســـــــــة ألا

 .أيام عمل( من تاريخ إعلان نتائج المنافسة  عشرة عن 

ى قرار الترســـــــــية أو أي إجراء من مع مراعاة ما ورد في المادة )الســـــــــابعة والثمانين( من النظام، تســـــــــتقبل الجهة الحكومية التظلمات عل 5/6/3

 على العنوان المسجل أعلاه.إجراءا ها 

 لا يجوز للجهة الحكومية أن تقبل أي تظلم بعد انتهاء فترة التوقف. 5/6/4

 حتى تنتهي فترة التوقف، ويتم البت في التظلمات إن وجدت. 5/6/5
ً
 لا يعد قرار الترسية نافذا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لباب السادس: متطلبات العقد ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  :القسم السادس: متطلبات العقد

 :إخطار الترسية 6/1

تقوم الجهة الحكومية ب رســـــال خطاب الترســـــية للمتنافس / المتنافســـــين الفائزين، ويتضـــــمن الخطاب نطاق العمل، والقيمة، وتاريخ  6/1/1

وفي  ام قانوني أو مالي على الجهة الحكومية إلا بعد توقيع العقد من جميع الأطرافبداية العقد، على أن قرار الترســـــــــية لا يرتب أي التل 

( من اللائحة التنفيذية لنظام المنافســـــات والمشـــــتريات الحكومية 140المادة رقم ) فيتم تطبيقحالة انســـــحاب المتنافس بعد الترســـــية 

 هـ.04/09/1428يخ ر وتا 58رقم م/

 :الضمان النهائي 6/2

وذلك خلال )خمسة عشر( يوم عمل  السنوية، الأجرة%( من قيمة  15على من تتم الترسية عليه تقديم ضمان مهائي بنسبة ) يجب 6/2/1

 من تاريخ إبلاغه بالترسية.

إذا اانت منشــــــأة صــــــاحب العرض من المنشــــــست الصــــــغيرة أو المتوســــــطة فيتوجب عليه دفع غرامة مالية إلى الجهة الحكومية تســــــاوي  6/2/2

 من تاريخ انتهاء مهلة 60وفي حال مرور ) ،الضمان الابتدائي، إذا لم يقدم الضمان النهائي في حال تمت الترسية عليهقيمة 
ً
( ستين يوما

 تقديم الضمان النهائي دون أن يقوم بدفع الغرامة المالية المقررة، يعاقب بمنعه من التعامل مع الجهات الحكومية لمدة سنة.

 يجب على الجهة  6/2/3
ً
، وفقا

ً
 مهائيا

ً
الحكومية الاحتفان بالضــــــــــــمان النهائي إلى أن يفي المتعاقد معه بالتلاماته ويســــــــــــتلم المشــــــــــــرو  اســــــــــــتلاما

 لأحكام العقد وشروطه.

 :توقيع العقد 6/3

ليها قبل توقيع العقد، ( من المادة )الخامســــة والخمســــين( من النظام، لا يجوز البدء في تنفيذ الأعمال المتعاقد ع2مع مراعاة الفقرة ) 6/3/1

 لتوقيع العقد بعد تقديم الضــــــــــمان النهائي، ف ن تأخر عن الموعد المحدد دون عذر مقبول، يتم إنذاره 
ً
وتحدد الجهة الحكومية موعدا

 من تاريخ إنذاره، يل ى قرار الترســــية وذلك دون إخلال بحق الجه15بذلك، ف ذا لم يحضــــر لتوقيع العقد خلال )
ً
ة ( خمســــة عشــــر يوما

  ضرر.الحكومية في الرجو  على صاحب العرض الفائز للتعويض عما لحق  ها من 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الشروط العامة السابع:الباب 

 

 

 

 

 

 

 



 

  بالكراسة:دراسة الشروط الواردة  7/1

 
ً
افية دقيقة، وإعداد العرض وفقا  لما تقض ي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم على المسرثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة و

 الالتلام بذلك يعطي الحق للهيئة في اسربعاد العطاء. 

 :المسموة به الاسرثماري النشاط 7/1/1

 .إنشاء وتشغيل متجر لبيع التمور الفاخرة -1

 .إنشاء وتشغيل متجر لتقديم التغليف و الشحن الدولي -2

 .و المأكولات التراثية المدينيةFinger  Foodفيفة إنشاء وتشغيل متجر للمأكولات الخ -3

 .إنشاء وتشغيل متجر م تص بالتصوير التذااري الذاي -4

 .إنشاء وتشغيل متجر م تص بالصناعات اليدوية والحرف التراثية -5

 .إنشاء وتشغيل متجر لبيع قهوة سعودية مت صصة -6

. 

 العقار:معاينة 7/2

 على الأوضا  السائدة الموقع أن يقوم بمعاينة على المسرثمر وقبل تقديم عطائه 
ً
 تاما

ً
معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعريفيا

 الإدعاء أو الإحتجاج بأية جهالة ب صوص  قلا يح، بحيث بعطائهالمسرثمر قد أستوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه  به، ويعتبر 
ً
لقة المتع والأعمالالموقع له لاحقا

 به.

  الإعلانية:اللوحات  7/3

الدعائية للجميع لم المسرثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلدية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات تيل

  للمحلات.المتاجر والتي تقام أمامه، وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية 

 :الإنشائيةعمال الأ  7/3/1

افقة  ،ترميمأو  ،توسعةأو  ،معماري أو  ،إنشائيتعديل يلتلم المسرثمر بعدم إحداث أي  أو أعمال بنية تحتية داخل حدود الموقع أو منطقة الحماية إلا بعد مو

 ، وبما يتفق مع الأنظمة واللوائح ذات الصلة.الجهة المالكةخطية مسبقة من 

 :الخدمات ةفلتك 7/4

للموقع المؤجر فيتحمل المستأجر سداد فواتير العدادات لتلك الخدمات خلال فترة  وغيرها( مستقبلية والماء، الكهرباء،اانت عدادات الخدمات ) في حال  

 العقد.



 

وية لتلك الخدمات أما في حال اانت عدادات تلك الخدمات مشتركة مع مباني أخرى تعود للجهة المؤجرة ولا يمكن فصلها فيتم تقدير قيمة التكلفة السن

 للمادة )
ً
( من اللائحة التنفيذية لنضام المنافسات والمشتريات الحكومية المذكور 144للموقع المؤجر وتضاف قيمتها التقديرية مع الإجار السنوي اسرنادا

 الكراسة.( في الفصل الأول من هذه 2بينا ها في المادة )

 :تسديد الأجرة 7/5

 للمادة )السنوية خلال عش تسدد الأجرة
ً
اللائحة التنفيذية لنضام المنافسات والمشتريات الحكومية  ( من141رة أيام من بداية ال سنة تعاقدية اسرنادا

 .الكراسة( في الفصل الأول من هذه 2المذكور بينا ها في المادة )

   :بعد انتهاء مدة العقد للهيئةتسليم الموقع  7/6

جيدة ويتم تســـليم الموقع بموجب محضـر يذكر فيه اافة محتويات العقار ويوقع من  ةللهيئة بحالمر برســـليم الموقع نتهاء مدة العقد يلتلم المســـرثإبعد 

قامت ب جرائها بنفســها أو بواســطة من تراه على نفقة المســرثمر ،  وإلا  اللازمة الإصلاحاتحق تكليفه ب جراء  فللهيئة ملاحظاتالطرفين وفي حال وجود أي 

 الأجرةتزيد مدة التمديد عن ســنة بعد تقدير  ألا من إعادة الطرة والترسية على  الانتهاءمطالبة المسرثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين  للهيئةا يحق كم

شعار المسرثمر بتاريخ الطرة  كما أنه سيتم إ الهيئة، وتعتبر هذه الفترة مســتغلة بقيمة إيجارية جديدة يتم تقديرها من قبل المختصةلجنة المن قبل 

 .بالآخرينحتى يرســـنى للمسرثمر التقدم بالفرصة أسوة  الأقلقبل شـــهرين على  القنوات الرسمية خلالالجديدة من  الاسرثماريةعن الفرصة  والإعلان

  الخلافات:تسوية 7/6

ة في هذه الكراسة وأي مواد لم يتم ذكرها في هذه الكراسة فيتم الرجو  لنظام أي خلاف ينشأ بين المستأجر والمؤجر فيتم حل الخلاف بالرجو  للمادة المدون

 التنفيذية.المنافسات والمشتريات الحكومية ولائحته 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 الشروط الخاصة الثامن:الباب 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 التقديم للمنافسة: 8/1

تصر التقديم على موقع واحد ونشاط واحد فقط، وفي حال التقديم على أكثر من لا يحق للمسرثمر التقدم بعرض لأكثر من موقع ضمن هذه المنافسة، ويق"

ا لمبدأ تكافؤ الفرص بين المسرثمرين،
ً
ا  موقع سيتم اعتماد موقع واحد واسربعاد جميع العروض الاخرى المقدمة من نفس المسرثمر وذلك تحقيق

ً
وضمان

 ”ت الطرة والتقييملتنو  الاسرثمارات وتعزيز العدالة والشفافية في إجراءا

 التصميم: 8/2

 )توزيع المساحات التي نللمشرو  بالامتثال للتصاميم و المخططات المرفقة  يلتلم المسرثمر  .1
ً
وضح التصور الفني والمعماري لإستغلال الموقع شاملا

 .(  الواجهات المعمارية والتصميم الجمالي–الداخلية والخارجية 

 والإنشاء:فترة التجهيل  8/3

وإذا لم يكمل المسرثمر إنشاء المشرو  فعليه في هذه الحالة سداد  والإنشاء،من فترة العقد للتجهيل ( % 10)المسرثمر فترة زمنية غير مدفوعة بنسبة  يمنح

 .يتم فس  العقد والإنشاءجهيل الفترة الزمنية المسموة  ها لت خلالوفي حالة عدم قيام المسرثمر بالبدء في تنفيذ المشرو   .الفترةقيمة عطائه المالي عن هذه 

 إست راج التراخيص:  8/4

ويقدم للقائم  مكان ظاهر يلتلم المستأجر باست راج التراخيص التجارية لرشغيل النشاط المعلن عنه في هذه الكراسة وأن يكون ساري المفعول وأن يوضع في 

 زيارة.بعملية الرقابة عند أي 

 إست راج السجلات:  8/5

 زيارة.في مكان ظاهر ويقدم للقائم بعملية الرقابة عند أي يوضع باست راج عجل الرقابة ال حية للمنشأة وأن يكون ساري المفعول وأن  يلتلم المستأجر 

 الشهادات:إست راج  8/6

وضع ن سارية المفعول وأن تباست راج الشهادات ال حية للعاملين من الجهة ال حية المختصة تفيد خلوهم من الأمراض المعدية وأن تكو  ر يلتلم المستأج 

 زيارة.في مكان ظاهر وتقدم للقائم بعملية الرقابة عند أي 

  :است دام الموقع للغرض المخصص له 8/7

 في كراسة الشروط والمواصفات يلتلم المسرثمر باست دام الموقع للغرض المحدد 

 العاملين: 8/8

  يلي:العاملين على ما  المستأجر بتوجيهيلزم  

 أبدامهم.العناية التامة بنظافة  المظهر معحسني  أن يكونوا -1

اقية وأغطية رأس وكمامة وقفازات صحية من نو  الذي يست دم لمرة واحدة في حال اان هذا النشاط من الأنشطة الخاصة  -2 ارتداء ملابس و

  والأطعمة.بتحضير الوجبات 



 

 العمل.عدم التدخين في مكان  -3

 عن النوم في مكان  -4
ً
  عمل.الالامتنا  مهائيا

 :اشتراطات الرشغيل والصيانة8/9

، والمعــــدات، للأجهزةيجب على المسرثمر التعاقد مع إحدى الشراات المت صصة في مجال النظافة والصــــيانة للقيــــام بأعمــــال الصــــيانة الدوريــــة  .1

ماكينات ومراوة التكييـف، وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـق، وخزانـات المتحركـة، و  والسلالمالمصـاعد،  مثـل:والماكينات...ال ، الموجودة بالمركز 

  .المياه ودورات المياه...ال 

عن أعمال الصيانة التي تمـت ، مبينـا بـه  الأمانةمعتمد من  هندس يمن مكتب  (أشهر ثلاثةال )تقريرا دوريا  للهيئةيجب على المسرثمر أن يقدم  .2

 .التي نفذت والاسربدال الإصلاحاتتفاصـيل 

الطوارئ، ولديهم القدرة على است دام أجهـزة  تحالا المـدربين بكفـاءة على مواجهة  الأفراديجب على المسرثمر أن يعمل على تأمين عـدد مـن  .3

سيق مع الجهات ، والتنالأمن، وحفظ الأولية الإسعافاتالطوارئ، والقيـام بعمـل  حالاتمن المبنى في  الأفراد وإخلاءومعـدات إطفاء الحريق 

  .المختصة

 .طوال فترة الدوامالموقع يمثلـون إدارة  الأفرادالمسرثمر أن يعمل على تـأمين عـدد مـن  على .4

 لكل مرحلة من مراحل المشرو . الفنية: الاشتراطات 8/10
ً
 يشترط اعتماد إدارة المشاريع بالهيئة خطيا

 الاشتراطات الفنية:

، وكذلك وملاحقهالواردة بكود البنـاء السـعودي  الاشتراطاتيجب على المسرثمر مراعاة جميع  :ات البناءكود البناء السعودي ودليل اشتراط .1

 .الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل المتعلقة  هذا المشرو  الاشتراطاتجميع 

 :التنظيمية الاشتراطات

 :ي ، و المشرو نطقة التي يقع فيهـا موقـع التنظيمية في الم الاشتراطاتيجب مراعاة 

  .المسموة به الارتفا  .1

 .البناءنسب  .2

  المحيطـة.ارتدادات البناء على الشـوار   .3

 أمتار كحد أدنى ثلاثة وعلـى المجـاورين
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 ملاحظات هامة
الحد 

 الأدنى/القياس
 البند التفصيلي الفنية الوصف/المواصفة  الوحدة

الفئة 

 الرئيسية

يجب اعتماد المخططات الإنشائية 

وم ططات الدفا  المدني من مكاتب 

 .معتمدة

 - مطابق للكود

تقديم المخططات حسب الاشتراطات 

النظامية والكود السعودي لءنشاء 

(SBC.) 

متطلبات المخططات 

 والاعتماد

المسرندات 

 والمتطلبات

 

إشراف من المكتب  يجب تقديم شهادة

 المصمم.
 - مطابق للكود

تصميم وتنفيذ المخططات الإنشائية 

 مسؤولية المقاول والمكتب المصمم.
  إشراف وتنفيذ

توفير بوابة أمنية والالتلام باشتراطات 

 الأمن والسلامة وكود البناء.
 - مطابق للكود

تسوير الموقع من ألواة صاج مدهون ضد 

 الجوية. الصدأ ومثبتة ضد العوامل
  أعمال الموقع والرسوير

يجب أن تكون مطابقة للمواصفات 

 السعودية.
30 - 

تنفيذ خرسانة مسلحة للقواعد من 

 أسمنت بورتلاندي مقاوم للكبريتات.
 القواعد الخرسانية

الأعمال 

 الإنشائية

 

القطاعات من الحديد المشكل على 

 لـ Hot Rolled Steelالساخن )
ً
( طبقا

EN 10210 / EN 10219. 

370−510 MPa .)مقاومة الشد للحديد مقاومة الشد للحديد )الهيكل المعدني  

- 12 N/mm2  طول كمراتIPE .)طول الكمرات )الهيكل المعدني  

سماكة الغلاف الخارجي والداخلي من 

صفائح حديد مجلفن أو ألمنيوم بين 

 ملم. 0.3−0.5

 3كجم/م 40
ة بسماك PIRألواة ساندوتش بانل بعزل 

 ملم. 50قلب عازل 

عزل السطح )ألواة 

 ساندوتش(
 أعمال العزل 

. مطابقة 3كيلو/م 35الكثافة 

 ASTM C-612 / ENللمواصفات 

13162. 

 سم 5
 Rockمنتجات عزل من الصوف ال خري )

Wool.مقاومة للحرارة والصوت والحريق ) 

عزل الجدران )صوف 

 صخري(
 

  العزل المائي للسطح بقتين.عزل مائي ميمبرين من ط ملم )للطبقة( 4 -



 

اللون حسب التصميم المعتمد واعتماد 

 الجهة المالكة.

عرض ( 8

 )الحلق
 سم

الألمنيوم معالج ضد العوامل الجوية 

 الخارجية، ويحتوي على فواصل حرارية.
 قطا  الألمنيوم

الواجهات 

والأعمال 

 الزجاجية

 

 ملم )لكل طبقة( 6 ملم. 8فرال بين الطبقتين: 
زدوج )طبقتين( ومقاوم للكسر زجاج م

 (.Laminated Glassوالتفتت )
  الزجاج

- 
سمك ( 6

 )الإطار
 سم

 CNCقطاعات ألمنيوم مشكلة بواسطة 

 ومعالجة ضد العوامل الجوية.
  المشربيات/الأرابيسك

تست دم بعد الانتهاء من الهيكل 

 المعدني.
 ملم 9

)مقاومة  Fiber Cement Boardألواة 

سمنت بورتلاندي ورمل للاحتراق( من أ

 سيليكا وألياف سليلوزية.

ألواة سمنت بورد 

 للجدران

الأسقف 

والجدران 

 الجافة

 

 السماكة الموص ى  ها للأرضيات والأسقف. ملم 18 -
ألواة سمنت بورد 

 للأرضيات/الأسقف
 

- 
سمك  (3

 )القطا 
 ملم

ملم مدعمة من  3قطاعات ألمنيوم بسمك 

 الداخل لتحمل الأوزان.
 ت التظليلقطاعا

نظام 

 التظليل

 

يجب أن تحتوي المظلة على تصريف 

 LEDمياه خاص  ها وأنوار بنظام 

5000 K. 

 2جرام/م 850
عازلة للحرارة  PVCأغطية من مادة 

 وعاكسة للشمس ومقاومة للحريق.
  أغطية التظليل
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 لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية:

 مواصـــفات الهيئة العربية الســـعودية للمواصـــفات يجب أن تك  -
ً
 هندســـيا

ً
ون جميع اللوحات الكهربائية الرئيســـية والفرعية مصـــنعة وم تبرة طبقا

 ساسو، ومتطلبات اللجنة الكهروتقنية الدولية الغير منصوص عليها بالمواصفات السعودية التالية: -والمقاييس 



 

 .Form 2، على الأقل Type Tested   Assembly TTAرئيسية و الفرعية نو  يجب ان تكون جميع اللوحات الكهربائية ال -

 القواطع الكهربائية  :

(، كما يجب توحيد نوعية القواطع المســــــت دمة في المشــــــرو  الواحد، بما فيها القواطع Discramanation Calculationيجب التأكيد على حســــــابات ) -

 .Bus Wayالمركبة على البارات النحاسية 

 :يجب أن تكون اافة القواطع المركبة في المشرو  موردة من بلد المنشأ الأصلي، وم تبرة في ثلاثة معامل على الأقل من المختبرات التالية -

ســـــــــــاســـــــــــو، واللجنة  -يجب اســـــــــــت دام البرامج الحاســـــــــــوبية الجاهزة التي تعتمد على مواصـــــــــــفات الهيئة العربية الســـــــــــعودية للمواصـــــــــــفات والمقاييس  -

 روتقنية الدولية في اختيار القواطع الكهربائية التي يتم است دامها في المبنى.الكه

 كيلو أمبير. 10( عن MCBيجب ألا يقل تيار القطع في قواطع اللوحات الفرعية ) -

 الرئيسية.على القواطع الرئيسية مع اللوحات الخاصة بالمطابخ والمغاسل  GFIيجب تركيب وحدات تيار انقطا  الأعطال الأرضية  -

 قواطع الحماية للمعدات الميكانيكية

 يجب تركيب مفاتيح فصل التيار الكهربي لكل المعدات الميكانيكية سواء المتعلقة بنظام تكييف الهواء أو المتعلقة بالمضخات . -

م، داخل غرف  ۱.۲ل عن يجب وضــــــــــــع القواطع الخاصـــــــــــــة بالمضــــــــــــخات داخل علب ذات درجة حماية مناســــــــــــبة على الحوائط على ارتفا  لا يق  -

 م صصة .

 يجب أن تكون اافة الكابلات الداخلة إلى تلك القواطع أو الخارجة منها داخل مواسير مقاومة للمياه والحريق.  -

 المفاتيح وم ارج القوى 

 لرؤية المصمم المعماري  -
ً
افق مع فرش وديكورات المبنى طبقا  ، ويشترط فيهم ما يلي:يتم اختيار أوجه المفاتيح وم ارج القوى بما يتو

 مرة.( ۱۰۰۰۰أن تكون المفاتيح م تبرة لعدد )  -

 مرة.( ۱۰۰۰۰أن تكون م ارج القوى م تبرة لعدد )  -

 من المفتاة وم رج القوى بطرف خاص بالأرض ي من الخلف.  -
ً
 أن يزود كلا

 ألا يست دم الأفياش والمفاتيح التي تعتمد على الكلبس في ربط الأسلاك  ها.  -

 أمبير.( ۱۰ألا تقل قدرة تحمل المفتاة عن ) -

 أمبير.( ۱۳ألا تقل قدرة تحمل م ارج القوى عن )  -

 قولت(.( ۲۲۰أن تكون اافة م ارج القوى ذات ثلاث فتحات كهرباء، ومحايد، وأرض ي، )  -

 لمتطلبات   -
ً
 .SASO# 51.2203أن ت تبر المفاتيح وم ارج القوى طبقا



 

 نظم الإنارة العامة

  ضع نظم الإنارة لمتطلبات المواصفات التالية:ت  -

افق مع فرش وديكورات المب - نى، يتم اختيار طرق توزيع الإنارة بالتنســــــــــــيق مع مهندس التنســــــــــــيق الداخلي )الديكور( و المهندس المعماري، وبما يتو

 ويشترط فيهم ما يلي:

 .دیهلا  تلیباست دام وحدات إنارة م لوكس، 150ألا تقل شدة الإضاءة أسفل ممرات المشاة المغطاة عن   -

اقف المركبات عن   -  لوكس باست دام وحدات إنارة فلورسنت مضادة للأتربة. ۳۰ألا تقل شدة الإضاءة في مو

 لوكس. 50ألا تقل شدة الإضاءة في ممرات المباني الداخلية عن   -

 لنبوي لتحديد شكل ونوعية إنارة واجهة المبنى.التنسيق مع الإدارة الفنية للهيئة العامة للعناية بشؤون المسجد ا  -

 يجب عدم است دام وحدات الأنارة التي تعتمد على طريقة  الكلبس  في ربط الأسلاك  ها.  -

 تركيب وحدات كواشف الحركة في الأماكن المناسبة في المبنى.  -

 ى.است دام البرامج الحاسوبية الجاهزة لحساب شدة الإضاءة لكل فرال بالمبن  -

 إضاءة أسطح المباني من الداخل بوحدات إنارة مضادة للمياه والأتربة . -

 أن تكون وحدات الإنارة التي تركب في منطقة المعدات الميكانيكية والكهربائية مضادة للمياه والأتربة. -

لنبوي و خصــــوصــــا انارة الواجهات و الا يقل العمر يتم اســــت دام وحدات الإنارة المرشــــدة للطاقة باعتماد الهيئة العامة للعناية بشــــؤون المســــجد ا -

 ساعة و يتم تحديد الوان الاضاءة بدرجة الكيلفن المعتمد من قبل الهيئة . 50000الافتراض ي عن 

 نظم إنارة الطوارئ  

 ت ضع نظم إنارة الطوارئ للمواصفات الهندسية التالية:  -

افق م  -  ع التصميم الداخلي )الديكور والتصميم المعماري، ويجب أن يتوفر التالي في إضاءة الطوارئ:يتم اختيار طرق توزيع إنارة الطوارئ بما يتو

 على الأقل من وحدات الإنارة لجميع فراغات المبنى من مصدرين للطاقة: التغذية العمومية وتغذية الطوارئ  %30يتم تغذية   -

ســـــــاعات في حالة انقطا  التيار الكهربائي، وتركب في الفراغات العامة  3دائم لمدة  يتم تركيب وحدات إنارة إرشـــــــادية ااملة بالبطارية تعمل بشـــــــكل -

افق مع متطلبات الدفا  المدني.  وبما يتو

تغذية يتم تركيب وحدات إنارة إرشــــــــادية ااملة بالبطارية تعمل بشــــــــكل دائم لمدة ثلاثة أشــــــــهر مصــــــــادر للطاقة الكهربائية والتغذية الكهربائية، وال  -

UPSافق مع متطلبات الدفا  المدني.، وب  ما يتو

 والتمديدات الكهربائية التركيبات



 

 لضمان جودة تنفيذ الأعمال بالمباني، يجب الالتلام بمتطلبات المواصفات التالية كحد أدنى:  -

 الكهروميكانيكية.يجب عمل رسومات تنسيق بين الأعمال الكهربائية والميكانيكية، قبل البدء في أعمال التركيبات والتمديدات  -

تحت الاســـقف )التمديدات خارج الاســـقف و   EMTمدفونة في الأســـقف و  PVCيجب أن يتم تمديد المكونات والأســـلاك الكهربائية داخل مواســـير   -

معدنية، ويمنع  الحوائط الخرســــــانية ( ، وفي حالة الاضــــــطرار لتمديد المكونات والأســــــلاك الكهربائية داخل مواســــــير ظاهرة، فيجب اســــــت دام مواســــــير 

 بشكل ظاهر PVCمواسير  ت داماس

 يجب عمل دائرة خاصة بكل فرال وبقاطع خاص في لوحة التوزيع الخاصة بكل طابق، ويمنع تجميع عدة فراغات على دائرة كهربائية واحدة.  -

تكون قريبة من فتحات صـــــــواعد الكابلات، يجب أن يكون في ال طابق لوحة كهرباء خاصـــــــة بالطابق، تحتوي على القواطع الكهربية ويفضـــــــل أن   -

 وأن تكون محمية وفق متطلبات الدفا  المدني.

 التركيبات والتمديدات الكهربائية على أسطح المبنى: 

 يجب تمديد الكابلات الكهربائية المغذية للمعدات الميكانيكية على الأسطح على حوامل اابلات م فية و مغطاه بمقاس مناسب. -

 لتوصيات المصنع.يتم تمديد   -
ً
 الكابلات بشكل فني مع الحفان على المسافة بين ال اابل وآخر طبقا

 لتوصــــــــــــيات المصــــــــــــنع، مع تغطية الكل بطبقة أخرى من  -
ً
يتم تغطية الكابلات المعرضــــــــــــة للشــــــــــــمس أو الرطوبة، بطبقة من العوازل الحرارية، طبقا

 ( للحفان عليها.Cable Trayحوامل الكابلات )

 في التمديدات الكهربائية في الأماكن المكشوفة او على الأسطح. PVCباست دام مواسير لا يسمح   -
ً
 مطلقا

 يجب أن تكون اافة علب حماية القواطع الخاصــــــــة بالمعدات الكهربائية على الســــــــطح او بالواجهات مضــــــــادة للمياه والأتربة بدرجة حماية لا تقل  -

 IP 65عن 

ظاهرة داخل الاماكن الرطبة او المطابخ ولا يســـــــمح بعبورها خلال هذه الغرف، إلا إذا اانت هذه الكابلات خاصـــــــة لا يســـــــمح بتمديد اابلات كهربية   -

 بمعدات الغرفة.

يجب أن تكون اافة اللوحات و الاماكن المخصصة لها الموجودة على السطح مكيفة الهواء من خلال نظام التكييف ، أو بواسطة وحدات تكييف   -

 منفصلة.

، ولهــا بــاب خــاص محكم الغلق مكتوب عليــه لافتــة خطر يجــ  -
ً
 ومــائيــا

ً
 حراريــا

ً
ب أن تكون اللوحــات الموجودة على الســــــــــــطح معزولــة من الخــارج عزلا

 ممنو  الاقتراب و لها اماكن محددة بعيدة عن متناول العامة و معتمدة من قبل الهيئة العامة للعناية بشؤون المسجد النبوي (. -الكهرباء 

 الكهربائية في المساحات المفتوحة: داتالتمدي

 بنى .يجب عمل رسومات تنسيقية بين الأعمال الكهربائية والميكانيكية قبل البدء في أعمال التركيبات والتمديدات الكهروميكانيكية في اامل الم  -

 معدنية مجلفنة. يجب أن تدفن اافة المواسير، وفي حالة الاضطرار لتركيبها ظاهرة فيجب أن تكون المواسير   -

 بالتيار الكهربائي التغذية



 

ود أي يتم تغـذيـة المبنى بـالتيـار الكهربـائي عنـد جـاهزيـة المبنى بتقـديم خطـاب بعـد الانتهـاء من المبنى مرفق بـه اقرار من جهـة الاختصـــــــــــــاص بعـدم وج -

و عدم   ماثلتمديدات الكهربائية بالمباني ذات الطابع المم الفات في التنفيذ ت الف الرســـــــــــومات التنفيذية المعتمدة او اشـــــــــــتراطات شـــــــــــركة الكهرباء لل

 وجود أي مصادر تيار عكس ي يؤثر على الشبكة العامة للموقع .

 :الميكانيكية الاشتراطات8/13

وتحـت  ذا المجالهالفنية وبواسطة شراات مت صصة في  والأصول يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات  .1

 .اسرشاري معتمد هندس يإشـراف مكتـب 

الفنية المتعارف عليهـا وبواسـطة شـركة مت صصـة وأن يراعـى فيهـا تـوفير الراحـة  الأصول المتحركة حسب  والسلالميتم تنفيذ أعمال المصاعد  .2

 .المشرو لمرتـادي  والأمان

  :يليعنـد انقطـا  التيـار الكهربائي ويشترط فيه ما تـأمين مولـد كهربـائي احتيـاطي قابـل للرشـغيل فـي أي وقـت  .3

ومكافحة  الإنذار ـارة ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف نء المشـرو  بالتيـار الكهربـائي ل لإمدادأن يكون ذو سعة مناسـبة واافيـة  .أ

 الحريق...إل 

 .ث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوتعند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـ اللازمةة لامأخذ احتياطات الس .ب

 :ال حية الأعمالاشتراطات 8/14

تكون المواد المست دمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية  .1

 .المعمول  ها

افرهاال حية والفنية الواجـب  للاشتراطاتوالعلوية طبقا   الأرضيةتكون خزانات المياه  .2  .في خزانات مياه الشرب  تو

  :مة والوقاية من الحريقلا اشتراطات الس 8/15

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال من فضة  الأثاثومراعـاة أن يكـون  للاشتعالاسـت دام مـواد إنشـاء وتشـطيبات غيـر قابلـة  .1

  .بالنسبة للمطابخ ودورات المياه  دامالاستومناسبة لنوعيـة 

 .يجب توفير م ارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى منـاطق آمنـة حسـب تعليمات الدفا  المدني .2

رة تـوفير نذار عن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان، وكـذلك نظـام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للميـاه، مـع ضـرو متطور لء تركيب نظام  .3

 .الفنية للدفا  المدني الاشتراطاتأجهـزة إطفـاء حريق يدوية توز  على أماكن مناسبة حسب 

 احتمالاتمن التجهيـزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن  وغيرهايراعى عند تصـميم وتركيـب اافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4

 .ى الأخر من منطقة حـدوث الحريـق وانرشاره 

 .في أماكن واضحة مـن المبنـى ليـتم اتباعـه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق خلاءإوضع م طط  .5

افقة إدارة الدفا  المدني بالمنطقة فيما يتعلـق بمتطلبـات السـ .6  .ة التـي يجـب تأمينها في المشرو لامأخذ مو

 ـ  تعديلاتلصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفا  المدني وما يستجد عليها من ة والوقايـة الامباشـتراطات السـ الالتلاميجب  .7


